
ด่วนที่สด
เ รุ)?) รัฐสภา

ถนนสามเสน เขตดุสิต กทม. ๑๐๓๐๐

ที สผ ๐๐๑๗.๑๔/

kb ตุลาคม ๒๔๖๘

เรื่อง ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ

กราบเรียน ประธานวุฒิสภา

สิ่งที่ส่งมาด้วย ร่างพระราชบัญญัติดังกล'าวข้างต้น พร้อมด้วยรายงานของคณะกรรมาธิการร่วมกัน จำนวน ๑ ชุด

ตามที่ที่ประชุมสภาผู้แทนราษฎร และวุฒิสภา ได้ลงมติตั้งบุคคลสภาละ ๑๑

คณะกรรมาธิการร่วมกันเพื่อพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ ตามรัฐธรรมนูญ
แห่งราชอาณาจักรไทย มาตรา ๑๓๗ (๓) นั้น มีรายนามแต่ละสภา ดังนี้

คน ประกอบเป็น

สภาผู้แทนราษฎร

๑. นายจิรวัฒน์ อรัณยกานนท์

๒. นายชูศักดิ๋ ศรีอนุชิต
๓. นายถรัฐพงศ์ เปรมพูลสวัสดิ้
๔. นางสาวธนวรรณ เกษเมธีการุณ
๔. นายธัญธร ธนินวัฒนาธร

๖. นายนิคม บุญวิเศษ
๗. นางปทิดา ตันติรัตนานนท์

๘. นายวัชรพงศ์ คูวิจิตรสุวรรณ
๙. นายวิชาญ มีนชัยนันท์

๑๐. นายศุภชัย มุตตาหารัช
๑๑. นายสันต์ แซ่ตั้ง

วุฒิสภา

๑. นายพิสิษชิ อภิวัฒนาพงศ์

๒. พลตำรวจโท ยุทธนา ไทยภักดี
๓. พลตำรวจตรี รมย์สิทธิ้ วีรียาสรร

๔. นายฤชุ แก้วลาย

๔. ผู้ช่วยศาสตราจารย์วราวุธ ดีระนันทน์
๖. นางสาววิธาวีร์ ประทุมสวัสดึ๋
๗. นายศุภโชค ศาลากิจ

๘. นายเศก จุลเกษร

๙. นายสุนทร พฤกษพิพัฒน์
๑๐. นางสาวอมร ศรีบุญนาค

๑๑. นายอิสระ บุญสองชั้น

บัดน..



-๒-

ะกรรมาธิการร่วมกันได้พิจารณาร่างพระราชบัญญัติฉบับนี้เสร็จแล้ว

จึงกราบเรียนมาเพื่อโปรดนำเสนอที่ประชุมสภาพิจารณาต่อไป

บัดนี้ คณ

ขอแสดงความนับถืออย่างยิ่ง

\

ซี-^

(นายวิชาญ มีนชัยนันท์)
ประธานคณะกรรมาธิการร่วมกันเพื่อพิจารณา

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ

สำนักงานเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร
สำนักกรรมาธิการ ๑

กลุ่มงานบริการเอกสารอ้างอิง
โทร. ๐ ๒๒๔๒ ๔๙๐๐ ต่อ ๖๑๑๑

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ refl@parliament.go.th



รายงาน

ของ

คณะกรรมาธิการร่วมกันเพื่อพิจารณา

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..)
พ.ศ

สภาผู้แทนราษฎร แสะวุฒิสภา

สำนักกรรมาธิการ ๑

สำนักงานเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร



ด่วนทีสุด
ร)๕/333^^

(สำเนา)

รัฐสภา

ถนนสามเสน เขตดุสิต กทม. ๑๐๓๐๐

ที สผ ๐๐๑๗.

ifito ตุลาคม ๒๕๖๘

เรื่อง ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่..) พ.ศ

กราบเรียน ประธานวุฒิสภา

สิ่งที่ส่งมาด้วย ร่างพระราชบัญญัติดังกล่าวข้างต้น พร้อมด้วยรายงานของคณะกรรมาธิการร่วมกัน จำนวน ๑ ชุด

ตามที่ที่ประชุมสภาผู้แทนราษฎร และวุฒิสภา ได้ลงมติตั้งบุคคลสภาละ ๑๑ คน ประกอบเป็น

คณะกรรมาธิการร่วมกันเพื่อพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่..) พ.ศ ตามรัฐธรรมนูญ
แห่งราชอาณาจักรไทย มาตรา ๑๓๗ (๓) นั้น มีรายนามแต่ละสภา ดังนี้

ลภาผู้แทนราษฎร
๑. นายจิรวัฒน์ อรัณยกานนท์

๒. นายชูศักดึ๋ ศรีอนุชิต
๓. นายณ์ฐพงศ์ เปรมพูลสวัสดึ๋
๔. นางสาวธนวรรณ เกษเมธีการุณ
๕. นายธัญธร ธนินวัฒนาธร

๖. นายนิคม บุญวิเศษ
๗. นางปทิดา ตันติรัตนานนท์

๘. นายวัชรพงศ์ คูวิจิตรสุวรรณ
๙. นายวิชาญ มีนชัยนันท์

๑๐. นายศุภชัย มุตตาหารัช
๑๑. นายสันต์ แช่ตั้ง

วุฒิสภา

. นายพิสิษฐ์ อภิวัฒนาพงศ์

๒. พลตำรวจโท ยุทธนา ไทยภักดี
. พลตำรวจตรี รมย์สิทธิ้ วีริยาสรร

๔. นายฤชุ แก้วลาย

๕. ผู้ช่วยศาสตราจารย์วราวุธ ตีระนันทน์
๖. นางสาววิธาวีร์ ประทุมสวัสดี๋
๗. นายศุภโชศ ศาลากิจ

๘. นายเศก จุลเกษร

๙. นายสุนทร พฤกษพิพัฒน์
๑๐. นางสาวอมร ศรีบุญนาค

๑๑. นายอิสระ บุญสองชั้น

๑

๓

บัดนี้...



-๒-

บัดนี้ คณะกรรมาธิการร่วมกันได้พิจารณาร่างพระราชบัญญัติฉบับนี้เสร็จแล้ว

จึงกราบเรียนมาเพื่อโปรดนำเสนอที่ประชุมสภาพิจารณาต่อไป

ขอแสดงความนับถืออย่างยง

(ลงชื่อ) วิชาญ มีนชัยนันท์

(นายวิชาญ มีนชัยนันท์)
ประธานคณะกรรมาธิการร่วมกันเพื่อพิจารณา

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ

สำนักงานเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร
สำนักกรรมาธิการ ๑

กลุ่มงานบรีการเอกสารอ้างอิง
โทร. ๐ ๒๒๔๒ ๔๙๐๐ ต่อ ๖๑๑๑

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ refl@parliament.go.th

สำเนาถูกต้อง

(นางสาวปรียาภรณ์ แก้วโยน)

รองเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร รักษาราชการแทน

ผู้อำนวยการสำนักกรรมาธิการ ๑

นันท์ณภัส บางด่าย/ร่าง

ขวัญหทัย รัตนประภา/พิมพ์
รัชีภมิ คำศรี/ตรวจ

ฬิ •บ

ตรวจทาน

ครงท ๑ นันพ์ณภัส บางด่าย

วลัยพร ภารา

ครงท ๒ คณะทำงานของสำนักกรรมาธิการ ๑

ครงท ๓ ปรียาภรณ์ แก้วโยน

v el

1/ el

OJ el



รายงานคณะกรรมาธิการร่วมกัน

ครั้งที่ ๒๓ (สมัยสามัญประจำปีครั้งที่หนึ่ง)ตามที่ที่ประชุมสภาผู้แทนราษฎร ชุดที่ ๒๖ ปีที่
วันพุธที่ ๑๗ กันยายน ๒๕๖๘ และที่ประชุมวุฒิสภา ครั้งที่ ๒๒ (สมัยสามัญประจำปีครั้งที่หนึ่ง) เป็นพิเศษ
วันพุธที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๖๘ ได้ลงมติตั้งบุคคลสภาละ
เพื่อพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ นั้น

คน ประกอบเป็นคณะกรรมาธิการร่วมกัน๑๑

บัดนี้ คณะกรรมาธิการร่วมกันได้ดำเนินการแล้ว ปรากฏผลดังนี้
ะกรรมาธิการร่วมกันได้มีมติเลือกตั้ง๑. คณ

(๑) นายวิชาญ มีนชัยนันท์

(๒) พลตำรวจโท ยุทธนา ไทยภักดี
(๓) นายธัญธร ธนินวัฒนาธร

(๔) นายพิสิษฐ์ อภิวัฒนาพงศ์

(๕) นายฤชุ แก้วลาย

เป็นประธานคณะกรรมาธิการ

เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการ คนที่หนึ่ง

เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการ คนที่สอง

เป็นโฆษกคณะกรรมาธิการ

เป็นเลขานุการคณะกรรมาธิการ

๒. คณะกรรมาธิการร่วมกันได้มีมติแต่งตั้ง นางสาวนันท์ณกัส บางต่าย นิติกรชำนาญการพิเศษ

กลุ่มงานบริการเอกสารอ้างอิง สำนักกรรมาธิการ ๑ สำนักงานเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร เป็นผู้ช่วยเลขานุการ
ในคณะกรรมาธิการร่วมกัน ตามข้อบังคับการประชุมรัฐสภา พ.ศ. ๒๕๖๓ ข้อ ๗0

ผู้ซึ่งคณะรัฐมนตรีได้มอบหมายให้มาชี้แจงแสดงความคิดเห็น คือ

๓.๑ สำนักนายกรัฐมนตรี
สำนักงบประมาณ

(๑) นายถนัด สาริมาน

(๒) นางพงศ์ภัค มาลาเพชร

สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
นายธิติ สายเชื้อ

สำนักงานสภาพัฒนาการเครษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

(๑) นางสาวชณกช ชสิธภนญ์

(๒) นางสาวสุภาพร ว่องวัฒนสิริ

๓.๒ กระทรวงการคสัง

กรมธนารักษ์

นายบวร เหมือนสุ่ม

๓.

นักวิเคราะห์งบประมาณชำนาญการ

นิติกรปฏิบัติการ

นักกฎหมายกฤษฎีกาชำนาญการพิเคษ

ผู้อำนวยการกองยุทธคาสตร์การพัฒนาเมือง
นักวิเคราะห์นโยบายและแผนชำนาญการพิเคษ

นิติกรปฏิบัติการ

๓.๓ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

สำนักงานปสัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

นิติกรชำนาญการ
นิติกร

(๑) นางสาวรัชนิดา บุญรอด

(๒) นางสาวปีนมณี บุญสะอาด



(๒)

กรมปาไม้

(๑) นางสาวอภิรดี จิตต์ปรารพ

(๒) นางสาวษชาดา ศรประสม

๔ กระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน

(๑) นางแม้นเขียน เชาว์ศิลม้

(๒) นางสารินี กุลสวัสดี้
(๓) นางสาวสราพร ป้อมอาสา

(๔) นางสาวอาทิตยา ธรฤทธิ้

นิติกรชำนาญการ

นิติกรชำนาญการ

๓.

ผู้อำนวยการสำนักกฎหมาย
ผู้อำนวยการส่วนมาตรฐานการจัดสรรที่ดิน
นิติกรชำนาญการพิเศษ

นิติกรชำนาญการ

๔. ผู้เข้าร่วมประชุม คือ
สำนักงานเสชาธิการสภาผู้แทนราษฎร

นางสาวธนอิสินันท์ มหาวัฒนางกูล นักกฎหมายนิติบัญญัติ ชั้นที่ ๒/
นิติกรชำนาญการพิเศษ

สำนักงานเลขาธิการวุฒิสภา

(๑) นางสาววรนันต์ มงคลนำสุวิทย์

(๒) นายศุภโชค คำแฝง

นิติกรชำนาญการ

นิติกรชำนาญการ

๕. ผลการดำเนินการตามมาตรา ๗๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย
คณะกรรมาธิการร่วมกันได้นำผลการรับพิงความคิดเห็นและการวิเคราะห์ผล กระทบที่อาจเกิดขึ้น

จากร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ค ซึ่งคณะรัฐมนตรีได้ส่งให้สภาผู้แทนราษฎรตามหนังสือ
สำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี ที่ นร ๐๕๐๓/๒๒๔๔๒ ลงวันที่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๖๗ เรื่อง ร่างพระราชบัญญัติ

รวมทั้งผลการรับพิงความคิดเห็นและการวิเคราะห์ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ค.

จากร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ค (นายณัฐพงษ์ เรีองปัญญาวุฒิ กับคณะ เป็นผู้เสนอ)
และผลการรับพิงความคิดเห็นและการวิเคราะห์ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจาก ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน
(ฉบับที่ ..) พ.ค (นางสาวธีรรัตน์ สำเร็จวาณิชย์ กับคณะ เป็นผู้เสนอ) ซึ่งดำเนินการโดยสำนักงาน
เลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร มาใช้ประกอบการพิจารณาของคณะกรรมาธิการร่ว มกันตามมาตรา ๗๗

ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว

๖. บันทึกผลการพิจารณาของคณะกรรมาธิการร่วมกัน

วุฒิสภาได้แก้ไขเพิ่มเติมร่างของสภาผู้แทนราษฎรในมาตรา ๓ (แก้ไขมาตรา ๑๓ (๒))

“มาตรา ๓ ให้ยกเลิกความใน (๒) ของมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัด สรรที่ดิน

พ.ค. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ค. ๒๕๕๘ และให้ใช้

ความต่อไปนี้แทน

๖.๑

เป็นดังนี้



(๓)

“(๒) ในจังหวัดอื่น ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่าราชการ

จังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมายเป็นประธานกรรมการ ผู้แทน
กรมชลประทาน อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าสำนักงานอัยการจังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด

ผู้อำนวยการสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด นายกองค์การบรืหาร

ส่วนจังหวัด และผู้ทรงคุณวุฒิจำนวนสี่คนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่ง ตั้งเป็นกรรมการ

และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ
ท V

มีมติเห็นชอบตามร่างของวุฒิสภาคณะกรรมาธิการร่วมกันพิจารณาแล้ว

วุฒิสภาได้แก้ไขเพิ่มเติมร่างของสภาผู้แทนราษฎรในมาตรา ๔ (แก้ไขมาตรา ๔๓)๖.๒

เป็นดังนี้

“มาตรา ๔ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบัญญ้ติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๔๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๓ สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง

และโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเส่น ให้ตกอยู่ในภาระจำยอม เพื่อประโยชน์
แก่ที่ดินจัดสรร และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้มีสภาพ
ใช้งานได้ตามปคติมาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า และจะกระทำการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจำยอม
ลดไปหรือเสี่อมความสะดวกมิได้

ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำลัญญาค้ําประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นและยัง อยู่ในความรับผิดชอบในการบำรุงรักษา
ของผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ ในการนี้ให้นำความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ

โดยอนุโลม

ในกรณีที่มีเหตุอันทำให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินไม่อาจทำลัญญาค้ําป ระกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ คณะกรรมการอาจพิจารณาให้

ผู้จัดสรรที่ดินนำหลักประกันอย่างอื่นมาค้ําประกันแทนได้ ทั้งนี้ หลักประกันอย่างอื่นให้เป็นไป

ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด f) }>

มีมติให้แก้ไขเพิ่มเติม เป็นดังนี้คณะกรรมาธิการร่วมกันพิจารณาแล้ว

“มาตรา ๔ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน

พ.ศ. ๒๔๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๓ สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง
และโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ในภาระจำยอม เพื่อประโยชน์
แก่ที่ดินจัดสรร และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้มีสภาพ
ใช้งานได้ตามใ]กติโดยไม่ต่ํากว่ามาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า และจะกระทำการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจำยอมลดไปหรือเสี่อมความสะดวกมิได้

ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ําประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นและยัง อยู่ในความรับผิดชอบในการบำรุงรักษา
ของผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ ในการนี้ให้นำความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ

โดยอนุโลม



(๔)

ในกรณีที่มีเหตุอันทำให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินไม่อาจทำสัญญาค้ําป ระกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ คณะกรรมการอาจพิจารณาให้

ผู้จัดสรรที่ดินนำหสักประกันอย่างอื่นมาค้ําประกันแทนได้ ทั้งนี้ หสักประกันอย่างอื่นให้เป็นไป

ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด พ »

วุฒิสภาได้แกไขเพิ่มเติมร่างของสภาผู้แทนราษฎรในมาตรา ๗ (แก็ไขมาตรา ๕๒)๖.๓

เป็นดังนี้

“มาตรา ๗ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๕๒ ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระทำการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่ง
ภาระจำยอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระทำการอย่างหนึ่ งอย่างใดให้ผิดไป

จากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกร รมการ ให้คณะกรรมการ

คณะอนุกรรมการ หรือผู้ชึ่งคณะกรรมการมอบหมายมีอำนาจสั่งให้ผู้จัดสร รที่ดินระงับการกระทำนั้น

และบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้มีสภาพใช้งานได้ตามฟทติมาตรฐานเดิมหรือ เทียบเท่า หรือดำเนินการ

ตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาที่
กำหนด

พ JJ

มีมติให้แก้ไขเพิ่มเติม เป็นดังนี้คณะกรรมาธิการร่วมกันพิจารณาแล้ว

“มาตรา ๗ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน

พ.ค. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๕๒ ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระทำการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่ง
ภาระจำยอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระทำการอย่างหนึ่ งอย่างใดให้ผิดไป

จากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ

คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายมีอำนาจสั่งให้ผู้จัดสร รที่ดินระงับการกระทำนั้น

และบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกติโดยไม่ตากว่ามาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า
หรือดำเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายใน

■eai 0
yy yy

ระยะเวลาทกาหนด

๗. ได้เสนอร่างพระราชบัญญัติตามมติของคณะกรรมาธิการร่วมกัน มาพร้อมกับรายงานนี
0/ O'

ด้วยแล้ว

(นายฤชุ แก้วลาย)

เลขานุการคณะกรรมาธิการร่วมกัน



ร่าง

พระราชบัญฟ้ติ

การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..)

พ.ศ

โดยที่เป็นการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

พระราชบัญญ้ตนี้มีบทบัญญ้ติบางประการเกี่ยวกับการจำกัดสิทธิและเสรีภาพชองบุคคล
ซึ่งมาตรา ๒๖ ประกอบกับมาตรา ๓๗ และมาตรา ๔๐ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอ าณาจักรไทย บัญญ้ติให้

กระทำได็โดยอาศัยอำนาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย

เหตุผลและความจำเป็นในการจำกัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญ ญัตินี้
เพื่อกำหนดมาตรการไนการคุ้มครองผู้ชื้อที่ดินจัดสรรให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้
สอดคล้องกับเงื่อนไขที่บัญญัติไว่ในมาตรา ๒๖ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอ าณาจักรไทยแล้ว

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..)

พ.ศ ”

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี๋ให่ใช้บังศับเมื่อพ้นกำหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

มาตรา ๓ ให้ยกเลิกความใน (๒) ของมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดส รรที่ดิน

พ.ศ. ๒๔๔๓ ซึ่งแกํไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๔๘ และให้ใช้

ความต่อไปนี้แทน



-๒-

“(๒) ในจังหวัดอื่น ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่าราชการ

จังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมายเป็นประธานกรรมการ ผู้แทน
กรมชลประทาน อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าสำนักงานอัยการจังหวัด โยธาธิการและผังเมีองจังหวัด

ผู้อำนวยการสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด นายกองค์การบริหาร

ส่วนจังหวัด และผู้ทรงคุณวุฒิจำนวนสี่คนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่ง ตั้งเป็นกรรมการ

และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ”

มาตรา ๔ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบัญณู้ติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๓ สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง
และโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ในภาระจำยอม เพื่อประโยชน์
แก่ที่ดินจัดสรร และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้มีสภาพ
ใช้งานได้ตามปกติโดยไม่ต่ํากว่ามาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า และจะกระทำการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจำยอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้

ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ําประกัน
การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นและยัง อยู่ในความรับผิดชอบในการบำรุงรักษา
ของผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ ในการนี้ให้นำความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ

โดยอนุโลม
ในกรณีที่มีเหตุอันทำให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินไม่อาจทำสัญญาค้ําป ระกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ คณะกรรมการอาจพิจารณาให้

ผู้จัดสรรที่ดินนำหลักประกันอย่างอื่นมาค้ําประกันแทนได้ ทั้งนี้ หลักประกันอย่างอื่นให้เป็นไป

ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด”

มาตรา ๕ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพื่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้

ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๔ ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๓

เมื่อได้ดำเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดภายหลังจากครบกำหนดระยะเวลาที่ผู้ จัดสรรที่ดินรับผิดชอบ
การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามลำดับ ดังต่อไปนี้

(๑) ผู้ชื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบำรุงรัก ษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
กำหนดซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน

(๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้ดำเนินการอุที่ศทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์

หรือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการให้ดำเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดเพื่อ การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค



-๓-

เมื่อได้ดำเนินการตาม (๑) หรือ (๒) แล้ว ผู้จัดสรรที่ดินต้องส่งมอบ เงินตามจำนวนเงิน

ในสัญญาค้ําประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอื่น หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด้วย แล้วแต่กรณี

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ดำเนินการให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั ง้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตาม (๑) หรือมิได้ปฏิบ้ติหน้าที่ในการบำ รุงรักษาสาธารณูปโภค ผู้ชื้อที่ดิน
จัดสรรจำนวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงย่อยที่ได้จำหน่ายไปแล้วตามแผนผังโครงการอาจยื่นคำขอ

ต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเพื่อ ดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรได้ เว้นแต่ในกรณีที่มีเหตุอันทำให้จำนวนของผู้ซื้อที่ดินจัด สรรไม่ถึงตามจำนวนดังกส่าว ให้ผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรรจัดให้มีการประชุมเพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรโดยใช้เสียงข้างมากของผู้ซื้อที่ดิน
จัดสรรที่เข้าประชุม ทั้งนี้ให้นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามวรรคนี้มีสิทธิและหน้าที่ตามพระราขบัญญัตินี้
เช่นเดียวกับนิติบุคคลตาม (๑)

เมื่อได้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามวรรคสามแล้ว ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบเงิน
คำบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามจำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กำหนด

การดำเนินการตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง วรรคสาม และวรรคสี่ ให้เป็นไปตามระเบียบ

ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดท ะเบียนจัดตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม (๑) หรือวรรคสามแล้ว ให้ทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์

ภายโนระยะเวลาสามสิบวันนับแต่วันที่จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หากไม่ไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทำประโยชน์มาให้ถือว่าสูญหายและให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนเพื่ อดำเนินการดังกส่าวต่อไป”

มาตรา ๖ ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา ๔๙ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๔๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๙ คำใช้จ่ายในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคให้จัดเ ก็บ

เป็นรายเดีอนจากที่ดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลงหรือตาม ที่กำหนดในข้อบังคับ

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา ๔๔ ทั้งนี้ อาจกำหนดค่าใช้จ่ายในอัตราที่แตกต่างกันตามประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพื้นที่ได้ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัด สรรที่ดินกลางกำหนด”

มาตรา ๗ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๒ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๔๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๔๒ ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระทำการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่ง
ภาระจำยอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสี่อมความสะดวก หรือกระทำการอย่างหนึ่ งอย่างใดให้ผิดไป

จากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกร รมการ ให้คณะกรรมการ

คณะอนุกรรมการ หรือผู้ชึ่งคณะกรรมการมอบหมายมีอำนาจสั่งให้ผู้จัดสร รที่ดินระงับการกระทำนั้น

และบำรุงรักษาสาธารณูปโภคให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกติโดยไม่ต่ํากว่ามาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า
หรือดำเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายใน
ระยะเวลาที่กำหนด”



-๔-

มาตรา ๘ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๕:๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๕๕ ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปิดประกาศ

คำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไวในที่เปิดเผย ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินสาขาแห่งท้องที่

ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ สำนักงานของผู้จัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร สำนักงานเขตหรือที่ว่าการ

อำเภอแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ สำนักงานเทศบาลหรือที่ทำกา รองค์การบริหารส่วนตำบล
หรือเมืองพัทยาหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นที่มีกฎหมายจัดตั้ง แห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่
และให้เผยแพร่ทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของกรมที่ดิน มืกำหนดหกสิบวัน และให้ผู้จัดสรรที่ดิน
แจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ชื้อที่ดินจัดสรรทราบ”

มาตรา ๙ ให้ยกเลิกความในมาตรา ๖๔ แห่งพระราชบัญญ้ติการจัดสรรทีดิน
พ.ศ. ๒๔๔๓ และให้ใช้ศวามต่อไปนี้แทน

“มาตรา ๖๔ ผู้จัดสรรที่ดินผู้Iดฝ่าแนคำสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ

ะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๔๒ ต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ห้าหมื่นบาทถึงห้าแสนบาทหรือผู้ซึ่งคณ
และปรับอีกวันละหนึ่งพันบาทถึงหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าตินคำ สั่ง”

บรรดาระเบียบที่ออกตามความในมาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔ และมาตรา ๔๙มาตรา ๑๐

แห่งพระราชบัญญ้ติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๔๔๓ ที่ใช้บังคับอยู่ในวัน ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ
ให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้ จนกว่าจะมีระเบียบที่ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๔๔๓ ซึ่งแก่ไขเพิ่มเติมโดยพร ะราชบัญญัตินี้ขึ้นใช้บังคับ

ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินึ่unสวิไ (ร)(ร)




